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Kenmerken

& specificaties

Woonoppervlakte:


Perceeloppervlakte:


Energielabel:


Bouwjaar:

149m²


302m²


A++


2026

Energielabel A+++

Volledig geïsoleerd + driedubbel glas

15 zonnepanelen aanwezig

Parkeergelegenheid op eigen terrein voor 
2 auto's

Duurzaam gebouwd middels 
houtenskeletbouw

Luxe keuken met hoogwaardig 
inbouwapperatuur

Uitgebreide meterkast voorzien van 3-
fase- en glasvezelaansluiting



Omschrijving


Duurzaam wonen in een oase van rust? Het 
kan aan de Pluktuin 4 in Doetinchem!  

Deze prachtige, in 2026 gebouwde twee-
onder-één kapwoning is gelegen in de 
nieuwbouwwijk 

Wijnbergen-De Kwekerij. Dankzij de 
duurzame en hoogwaardige 
houtenskeletbouw, volledige 

isolatie, driedubbel glas (HR+++) en een 
efficiënte warmwaterboiler is deze woning 
helemaal klaar  de toekomst. Niet voor niets 
een prachtig energielabel A+++!  




Met een royaal woonoppervlak van ...m2 is er 
aan ruimte geen gebrek. Er zijn momenteel al 
drie  slaapkamers aanwezig, maar de tweede 
verdieping is gemakkelijk te transformeren 
naar 

vierde of zelfs vijfde slaapkamer! Daarnaast 
biedt de heerlijke ligging op een perceel van 
ca. 302m2  buitenruimte en ook parkeren is 
geen probleem, want je beschikt over twee 
parkeerplaatsen 

op eigen terrein.  




Wijnbergen-De Kwekerij staat bekend om 
haar ruimtelijke, rustige en vooral groene 
opzet. Het is een 

kindvriendelijke buurt waar kinderen nog 
heerlijk buiten kunnen spelen. Een 
basisschool en diverse 

speeltuinen liggen letterlijk op loopafstand. 
Voor de dagelijkse boodschappen hoef je niet 
ver te zoeken: supermarkten, gezellige 
winkels en de woonboulevard liggen om de 
hoek. 




En heb je zin in 

een terrasje, een avondje uit of lekker 
shoppen? Binnen een paar minuten fietsen 
sta je midden in 

het bruisende en gezellige stadscentrum van 
Doetinchem!
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Locatie

op de kaart



Kadastrale kaart



wwww.pluiktuin4.nl

Pluktuin 4, Doetinchem

Bekijk deze woning 

online!

Bezoek de unieke woningwebsite voor 
aanvullende documentatie!
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Algemene verkoopinformatie 

Verplichtingen van verkoper en koper
Een verkoper moet bekende gebreken van een woning altijd melden aan een potentiële 
koper. Een koper mag er op zijn beurt van uitgaan dat een woning de eigenschappen heeft 
die normaal gesproken verwacht mogen worden. Wanneer er twijfel is of kan zijn, hoort de 
koper daar vragen over te stellen of zelf onderzoek te doen. Soms betekent dat ook dat een 
deskundige moet worden ingeschakeld, bijvoorbeeld voor een bouwkundig onderzoek. In dat 
geval wordt dit opgenomen als een extra ontbindende voorwaarde in de koopovereenkomst.

Bieden onder voorbehoud van financiering
Veel kopers kopen een woning met een hypotheek. Daarom wordt in de koopovereenkomst 
vaak een ontbindende voorwaarde voor de financiering opgenomen. De koper krijgt dan 
meestal zes weken de tijd om de financiering te regelen. Lukt dat niet, dan kan de koop 
kosteloos worden ontbonden, mits dit binnen de afgesproken termijn gebeurt en de koper een 
afwijzingsbrief van de bank kan laten zien.

Ben je benieuwd naar je mogelijkheden voor een hypotheek? De onafhankelijke 
financieel adviseurs van S-Financiële Diensten helpen graag om de beste opties te 
bekijken. Neem gerust contact op voor een vrijblijvend gesprek via telefoonnummer 
0316 - 342 433.

Kosten voor rekening van de koper
De vermelding ‘kosten koper’ bij een vraagprijs betekent dat bepaalde bijkomende kosten voor 
rekening van de koper zijn. Denk aan notariskosten, kosten voor hypotheekadvies, de taxatie 
van de woning (deze wordt uitgevoerd door een onafhankelijke taxateur) en meestal ook 
overdrachtsbelasting, die twee procent van de verkoopprijs bedraagt. Deze kosten worden bij de 
notaris betaald bij de overdracht van de woning.

Wanneer is de koop definitief?
De koop is pas definitief wanneer koper en verkoper het eens zijn over de belangrijkste punten, 
zoals de koopsom, eventuele ontbindende voorwaarden en de overdrachtsdatum. De verkoper 
hoeft niet altijd voor de hoogste bieder te kiezen en mag de woning ook gunnen aan iemand 
die een lager bod heeft gedaan.

Let op: een koop is pas rechtsgeldig wanneer de afspraken schriftelijk zijn vastgelegd door de 
makelaar en door beide partijen zijn ondertekend. Zolang de koopovereenkomst nog niet is 
getekend, mogen zowel de koper als de verkoper nog met andere partijen in gesprek gaan.
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Bedenktijd
De verkopende partij dient de koopovereenkomst altijd als eerste te tekenen, gevolgd door 
de kopende partij. Indien de kopende partij de koopovereenkomst heeft getekend heeft hij of 
zij recht op 3 werkdagen bedenktijd, waarbij minimaal 2 dagen buiten het weekend moeten 
vallen. De bedenktijd gaat in op de dag nadat de koper heeft getekend en geldt ook alleen voor 
de kopende partij. 

Notaris
De kopende partij heeft altijd het recht om een notaris aan te wijzen waar de overdracht plaats 
zal vinden. Het is gebruikelijk om dit te doen in de directe omgeving van het verkochte object. 
Dit heeft te maken met het feit dat er op de dag van overdracht nog een eindinspectie bij de 
woning zelf moet plaatsvinden (meterstanden opnemen en laatste ronde door de woning met 
verkoper). Dit gebeurt vaak vlak voor de overdracht en dan wordt het lastiger als de notaris niet 
in de directe omgeving zijn kantoor heeft gevestigd. Indien een koper kiest voor een notaris 
buiten een straal van 25 kilometer van het verkochte object, dan komen eventuele kosten voor 
een volmacht voor verkoper, voor rekening van koper.

Clausules
Vaak worden er in een koopovereenkomst aanvullende clausules opgenomen, dit is volledig 
afhankelijk van het type woonhuis. Zo wordt er bij woningen van ouder dan 30 jaar een 
ouderdomsclausule opgenomen (de bouwnormen lagen destijds lager dan de bouwnormen 
van nu en daar kan een verkoper niet voor aansprakelijk gesteld worden). 

Bij woningen van vóór 1992 wordt een asbestclausule opgenomen (het was in de jaren hiervoor 
gebruikelijk asbesthoudende materialen te gebruiken, een verkoper kan dan dus niet garanderen 
dat een woning volledig asbestvrij is). Indien een verkoper nooit of al een behoorlijke tijd niet 
meer in een woning heeft gewoond, wordt er een niet zelf-bewoningsclausule opgenomen in 
de koopovereenkomst (een verkoper is dan niet bewust bezig geweest met eventuele gebreken 
van een woning en kan hier niet van op de hoogte zijn, dus kan hier ook niet voor aansprakelijk 
gesteld worden).                                                                                                                                                                                                                               
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Een huis kopen is spannend genoeg, laat staan de hypotheek regelen. Daarom combineren 
wij persoonlijke begeleiding met helder advies. Zo vind je niet alleen je droomhuis, maar 
ook de hypotheek die daar perfect bij past.

Onze aanpak
We�nemen�de�tijd�om�je�echt�te�leren�kennen�–�jouw�wensen,�toekomstplannen�en��nanciële�
situatie vormen het uitgangspunt. Tijdens het hele traject heb je één vaste adviseur die met je 
meedenkt, alles stap voor stap uitlegt en zorgt dat je precies weet waar je aan toe bent. 

We vergelijken verschillende geldverstrekkers en hypotheekvormen, zodat je kunt kiezen uit 
de opties die het beste bij jou passen. Geen standaardadvies, maar een oplossing op maat. 
En ook na het afsluiten van je hypotheek blijven we betrokken. Denk aan aanpassingen bij 
verbouwingen, veranderingen in je inkomen of als je gewoon even wilt checken of alles nog 
up-to-date is.

Zo zorgen we ervoor dat je met een gerust gevoel kunt wonen – nu én in de toekomst.
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Je droomhuis én de juiste hypotheek? Regel het bij ons.



Gewoon zoals wij zijn!
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